ПРИЛОЖЕНИЕ № 6
к конкурсной документации

для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом,

расположенным в
ст. Ладожской.

	
	УТВЕРЖДАЮ

Глава Ладожского сельского 
поселения Усть-Лабинского района

______________________Т.М. Марчук
«_____»_________________2018 года




Проект договора
ДОГОВОР
управления многоквартирным домом

ст. Ладожская                                                               «____» ________2018г.

_________________________________________________________________________ в лице _______________________________, действующего на основании ______________________ _________________, именуем_____  в дальнейшем “Управляющая организация”, с одной стороны, и собственник квартиры № ____ дома № _______ в _____________________________, общей площадью _________кв.м. на основании документа ________________________________________________________________________, выданного ________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем “Собственник”, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения


1.1. Настоящий Договор заключен на основании открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Краснодарский край, станица Ладожская, ________________, на основании протокола конкурсной комиссии  от «____» ________________201  г.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения.

1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, иными положениями законодательства Российской Федерации.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему договору Управляющая организация в течение срока действия настоящего Договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  расположенном по адресу: Краснодарский край, станица Ладожская, _________________, предоставлять коммунальные услуги Собственнику  и осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме. 

2.4. Управляющая организация обеспечивает предоставление коммунальных услуг (электроснабжения, газоснабжения, холодного водоснабжения,  отопления) в пределах границ эксплуатационной ответственности Управляющей организации общедомовых систем, на основании договоров с ресурсоснабжающими организациями.

2.5. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируется отдельным договором и не входит в предмет настоящего договора.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Управление многоквартирным жилым домом включает:

а) организацию эксплуатации жилого дома;

б) взаимоотношения со смежными организациями, поставщиками и подрядчиками;

в) организацию работы с собственниками, нанимателями и арендаторами в многоквартирном доме;

г) организацию предоставления жилищно-коммунальных услуг собственникам и нанимателям жилых помещений;

д) организацию содержания и ремонта многоквартирного дома, объектов инженерного оборудования в соответствии с действующими нормами и правилами и условиям настоящего договора.

3.2. Управляющая организация обязана:

3.2.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, в необходимых объемах и надлежащего качества, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.
3.2.2. В течение срока действия настоящего договора вести техническую и бухгалтерскую документацию (базы данных) на строения, инженерные сооружения (объекты благоустройства), обеспечивающую учет переданного в управление имущества.

3.2.3. В соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда производить техническую эксплуатацию общего имущества жилого дома и санитарное содержание:
а) техническое обслуживание (содержание), включая диспетчерское и аварийное;

б) осмотры;

в) подготовка к сезонной эксплуатации;

г) текущий ремонт; 

д) уборка мест общего пользования;
е) уборка мест придомовой территории;


3.2.4. Разрабатывать и реализовывать перспективные (на срок действия договора) и текущие планы управления в соответствии с установленными настоящим договором целями и задачами.

 3.2.5. Осуществлять планирование и организацию работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию, текущему ремонту жилого дома.

 3.2.6. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и услуги лично либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).
 3.2.7. Предоставлять Собственнику или уполномоченному им лицу по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества.

 3.2.8. Заключать и корректировать договоры на техническое обслуживание, санитарное содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг и другие необходимые договоры, связанные с эксплуатацией, текущим ремонтом принятого в управление многоквартирного дома, осуществлять контроль за их выполнением.

 3.2.9. Производить начисления платежей и осуществлять расчеты платы Собственника за жилые помещения и коммунальные услуги за содержание многоквартирного дома, проводить сверки платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом. 
 3.2.10. Вести лицевые счета и карточки учета Собственника жилого помещения, иные аналогичные формы учета.

 3.2.11. Обеспечить Собственнику оплату жилья в специализированных организациях, заключивших договора с управляющей компанией и производить сбор платежей за техническое обслуживание дома от нанимателей, собственников жилых помещений.

 3.2.12. Вести претензионную и исковую работу в отношении лиц, не исполняющих обязательства по внесению платы за предоставленные жилищно-коммунальные услуги, а также в отношении привлеченных третьих лиц при выявлении нарушений, допущенных ими при исполнении договоров оказания услуг и (или) выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

 3.2.13. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в срок, установленный законодательством и настоящим договором.

 3.2.14. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.2.15. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению собственника.  

 3.2.16.  Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника.

 3.2.17. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, в средствах массовой информации, а в случае личного обращения - немедленно.

 3.2.18. Информировать Собственника об изменении размера платы за содержании и текущем ремонте общего имущества, коммунальные услуги, путем размещения на информационных стендах дома, в средствах массовой информации, не позднее 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов, но не позже даты выставления платежных документов.

 3.2.19. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

 3.2.20. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы за определенную плату.

 3.2.21. На основании заявления Собственника принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

 3.2.22. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

 3.2.23.  Представлять Собственнику ежегодно в течение первого квартала текущего года отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

3.2.24. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранению указанных недостатков. Не позднее 10 дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
 3.2.26. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать договоры с третьими лицами.  Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых по Договору. 

3.2.27. В случае принятия общим собранием собственников решения о смене способа управления МКД, за 30 дней до прекращения действия Договора, передать по акту приема-передачи в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации, техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирного дома документы организации, выбранной собственниками для управления многоквартирным домом, органу управления ТСЖ, либо органу местного самоуправления (при наличии в доме помещений, находящихся в муниципальной собственности), а при отсутствии в многоквартирном доме, помещений, находящихся в муниципальной собственности, любому собственнику в этом доме. 

3.2.28. В течение действия гарантийных сроков на результат отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, или пользователем помещения. Недостатки и дефекты считаются выявленными, если управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.
3.2.29. Информировать Собственника путем размещения на досках объявлений в каждом подъезде многоквартирного дома сообщения о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, предстоящем ремонте общего имущества в многоквартирном доме в установленные законодательством сроки.
3.2.30. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим договором, уведомлять собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на досках объявлений в каждом подъезде многоквартирного дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставлять информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц. 
3.2.31. Требовать платы от Собственника в случае не поступления платы от его нанимателя или арендатора за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а так же за коммунальные услуги.
3.2.32. Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

   3.3.  Управляющая организация имеет право:

3.3.1. Заключать договоры по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры по использованию имущества в интересах Собственника.

 3.3.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору.

 3.3.3. Требовать внесения платы за оказанные услуги по содержанию и ремонту многоквартирного жома и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.3.4. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения - в пределах эксплуатационной ответственности сторон.
3.3.5. Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), в заранее согласованное время, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.
3.3.6. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.
3.3.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за общедомовые коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.
3.3.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3.4. Собственник обязан:

3.4.1. Своевременно и в полном объеме вносить плату коммунальные услуги и содержание, управление и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с условиями договора. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие право на льготы его и лиц, пользующихся его помещением. 

3.4.2.
Использовать помещение в соответствии с его назначением.

3.4.3. Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении лиц, проживающих (в том числе временно) в занимаемое им жилое помещение не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.
3.4.4. Бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, содержать в чистоте и порядке места общего пользования, соблюдать правила пожарной безопасности, санитарные и экологические нормы и правила.

3.4.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации, а также сотрудников специализированных предприятий, имеющих право работы с установками электро-, тепло- водоснабжения, канализации для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

  3.4.6. При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника или пользователя при его отсутствии в городе более 24 часов.
  3.4.7. Не нарушать права и интересы соседей, не допускать совершения действий, создающих повышенный шум, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

   3.4.8. Содержать в надлежащем санитарном состоянии жилые и подсобные помещения, балконы и лоджии, соблюдать чистоту в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, бытовые и пищевые отходы в специально отведенные для этого места. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

   3.4.9. Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, балконов, лоджий.

   3.4.10. Соблюдать действующие правила содержания собак и кошек.

3.4.11. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещение, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.4.12. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.
3.4.13. При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации.
3.4.14. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эксплуатационные пути и помещения общего пользования.
3.4.15. Не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче имущества многоквартирного дома.

3.4.16.  Информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения. 

3.4.17. Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.
   3.5. Собственник имеет право:

3.5.1. Получать услуги, предусмотренные договором, безопасные для его жизни и здоровья, не причиняющие вреда его имуществу.

3.5.2. Пользоваться льготами по оплате жилищно-коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством.

3.5.3. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ.

 
3.5.4. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.5.5. Привлекать для контроля качества выполняемых работ на основании решения общего собрания собственников многоквартирного дома и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.5.6. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.5.7. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.

3.5.8. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

3.5.9. Требовать от Управляющей организации возмещения ущерба, причиненного вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору.

3.5.10. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

4. Цена Договора, размер и порядок расчетов

4.1. Собственник производит оплату, включающую в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленную из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме может быть изменен решением общего собрания собственников помещений в таком доме, проведенном в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.
4.3. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно доле занимаемого помещения, и за коммунальные услуги, вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносятся на основании платежных документов, предоставленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.

4.4. Собственники вносят плату за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Управляющей организации в размере _______руб. за 1 кв.м. в соответствии с реквизитами, указываемыми в платежном документе, предоставленном Управляющей организацией.
4.5. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

4.6. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.7. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу нормативных правовых актов, принятых в соответствии с действующим законодательством. 

4.8. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов. 

4.9. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.10. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также коммунальные услуги, Собственник обязан уплачивать Управляющей организации пени в размере, определенном ст.155 Жилищного кодекса Российской федерации. 
4.11. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, плата за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.12. Собственник, передавший функции по оплате за содержание и ремонт общего имущества нанимателям и установивший размер платы за содержание и ремонт жилого помещения меньше, чем размер платы, установленный настоящим договором, обязан в течение 10 дней после установления этой платы предоставить Управляющей организации стоимость отдельных работ и услуг, входящих в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества, в установленную для нанимателя плату.   

4.13. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату. 

5. Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Управляющая организация несет ответственность перед Собственником за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах.

5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный в результате ее действии или бездействия в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Управляющая организация не несет ответственности за ущерб, возникший не по ее вине или не по вине ее сотрудников.

5.3. Управляющая организация обеспечивает исполнение обязательств по договору управления многоквартирным домом один из следующих способов: страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия или залог депозита.
5.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, в том числе в случае причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу собственников помещений, гарантия направляется на устранение указанных обстоятельств. При использовании всего или части обеспечения общего имущество многоквартирного дома подлежит восстановлению за счет средств Управляющей организации.
6. Разрешение споров

6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

6.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон спор рассматривается в порядке, установленном действующим законодательством.

6.3. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны доводиться сторонами в письменной форме и направляться другой стороне заказным письмом или вручаться лично. К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, акты и т.п.), составленные с участием представителей сторон и/или государственных контролирующих органов.

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор заключен сроком на 1 (один) год  с “___” ________20__г.  по “____”_________20__г.

8. Условия изменения и прекращения договора

8.1. Обязательства Сторон могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущства собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложивщихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора.

8.3. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренным гражданским законодательством. Решение об изменении или расторжении настоящего договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. 

8.4. Условия продления срока действия договора на 3 месяца:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья не зарегистрировано на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая Управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;


- другая Управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
8.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между сторонами настоящего договора.
9. Осуществление контроля за выполнением  Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

9.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по договору, в том числе за оказанием всех услуг и (или) выполнением работ, обеспечивающих надлежащее содержание общего имущества в данном доме, за предоставлением коммунальных услуг, качество которых должно соответствовать требованиям установленным Правительством Российской Федерации правилам предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, осуществляется Собственниками помещений и их доверенными лицами в соответствии с их полномочиями и вправе получать от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней с даты обращения, информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ.

9.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией.  При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

9.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время   (с 23.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

9.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

9.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственника за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере пропорционально площади занимаемого помещения.

9.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

10. Прочие условия

10.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, на русском языке,  и хранится по одному экземпляру у каждой стороны.

10.2. Управляющая организация по письменному (устному) заявлению Собственника обязана предоставить копию данного договора с приложениями в течение одного календарного дня.

10.3. Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:


- состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление (Приложение № 1);

 - акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (Приложение № 2);


- перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (Приложение № 3);

- перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (Приложение № 4).
11. Реквизиты сторон

	Собственник:

Ф.И.О., паспортные данные, адрес жилого помещения, контактный телефон

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

______________________ /___________________/
	Управляющая организация:

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

____________________________________________

___________________________

_____________________ / _____________________/

М.П.



ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к договору управления 
многоквартирным домом,

 расположенным по адресу:                       ст. Ладожская, 
 _________________________
СОСТАВ

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, 

1. Адрес многоквартирного дома   
2. Кадастровый номер многоквартирного дома 
3. Серия, тип постройки  
4. Год постройки  
5. Степень износа по данным государственного технического учета   
6. Год последнего капитального ремонта 

7. Количество этажей  

8. Наличие подвала  
9. Наличие цокольного этажа  
10. Наличие мансарды 
11. Наличие мезонина 
12. Количество квартир 
13. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 

14. Строительный объем  

15. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 

16. Количество лестниц 
17. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) 

18. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)             кв. м

19. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома 

20. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) 
ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к договору управления 
многоквартирным домом,

 расположенным по адресу:                       ст. Ладожская, 
 _________________________.

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома   
2. Кадастровый номер многоквартирного дома 
3. Серия, тип постройки   
4. Год постройки  
5. Степень износа по данным государственного технического учета   
6. Степень фактического износа  

7. Год последнего капитального ремонта 

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  
9. Количество этажей  
10. Наличие подвала  
11. Наличие цокольного этажа  
12. Наличие мансарды  
13. Наличие мезонина  
14. Количество квартир 
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания   

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) 

18. Строительный объем         
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 

20. Количество лестниц 
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) 

22. Уборочная площадь общих коридоров              кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)                 кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома 

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы
	
	

	окна
	
	

	двери
	
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	                 внутренняя
	
	

	наружная
	
	

	(другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	
	

	водоотведение
	
	

	газоснабжение
	
	

	отопление (от внешних котельных)
	
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	
	


ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к договору управления 
многоквартирным домом,

 расположенным по адресу:                      

ст. Ладожская, 
 _________________________.

п е р е ч Е н Ь

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
	1
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

проверка технического состояния видимых частей конструкций,

при выявлении нарушений - детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

	2
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами: проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями; контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.

	3
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов: выявление нарушения герметизации мехпанельных швов и восстановление гермитичности  

	4
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыши многоквартирного  дома:
проверка кровли на отсутствие протечек;выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, , водоприемных воронок внутреннего водостока;проверка состояния защитных бетонных плит и огражденийосмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	5
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирного дома:
выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях и др. при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ

	6
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасада многоквартирного дома:

выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков; выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами; контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы); при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	7
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.

	8
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:при выявлении повреждений и нарушений -  проведение восстановительных работ.

	9
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме: проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	10
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирного дома: проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание  запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов;постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем; контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.); восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока.промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе.

	11
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирном доме: испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления; проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки); удаление воздуха из системы отопления; промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений

	12
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме, проверка сопротивления заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 

	13
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования, тех.обслуживание, испытание вводн. и внутренних газопроводов.

	14
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
1) Сухая и влажная уборка тамбуров,  лестничных площадок и маршей, влажная протирка подоконников,  перил лестниц,  почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек; мытье окон;

	
	2) Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

	15
	Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория),
1) в холодный период года: очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова); очистка придомовой территории от наледи и льда; очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
2) в теплый период года:подметание и уборка придомовой территории;очистка от мусора , установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома; уборка и выкашивание газонов;прочистка ливневой канализации;уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

	16
	Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов: незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 м3, организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.


	17
	Обеспечение устранения аварий:
1)  В соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

	
	2) Устранение неисправностей общего имущества

	18
	Услуги по управлению :

1) Обеспечение работы аварийно-диспетчерской службы;

	
	2) Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом в установленном законодательством Российской Федерации порядке; своевременное заключинее  договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме со сторонними организациями, в том числе специализированными, в случае, если лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, не оказывают таких услуг и не выполняют таких работ своими силами, а также осуществлять контроль за выполнением указанными организациями обязательств по таким договорам; подготовка предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; организация работы по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений; организация работы по взысканию задолженности по оплате жилых помещений.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к договору управления 
многоквартирным домом,

 расположенным по адресу:                       

ст. Ладожская, 
 _________________________.

	
	


п е р е ч Е н Ь

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	1
	Благоустройство придомовой территории: ремонт и покраска МАФ, обрезка деревьев и кустарников, озеленение территории, побелка деревьев, бордюров и т.д.

	2
	Разработка и внедрение в многоквартирном доме предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение




